UMOWA NAJMU

LOKALU UZYTKOWEGO
Wdniu ...ooeeveeeieeeeeeeen roku w Ostrowcu Swigtokrzyskim
pomiedzy
Gming Ostrowiec Swietokrzyski — Zakladem Uslig Miejskich w Ostrowcu
Swietokrzyskim

ul. Zabia 23, 27 — 400 Ostrowiec Swietokrzyski,
ktorg reprezentuje ]
Yukasz Dybiec — Dyrektor Zakladu Uslug Miejskich w Ostrowcu Swigtokrzyskim

na

mocy pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Ostrowca

Swietokrzyskiego Zarzadzeniem Nr IV/186/2016 z dnia 08 kwietnia 2016 roku
— zwang w dalszej czesci Wynajmujacym

—zwanym w dalszej cze$ci Najemca

zostata zawarta umowa o tre$ci nastepujace;j:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, iz Gmina Ostrowiec Swictokrzyski oddata w uzytkowanie

na

jego rzecz nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem biurowym polozonej przy

ul. Swigtokrzyskiej 22 w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenie — lokal uzytkowy Nr 9 o
powierzchni 23,90 m? znajdujace sic W budynku, o ktorym mowa w § 1 umowy,
Z PIZEZNACZENIEIM N8 ..ttt ettt et et et e e et e et e e e e et et e et et e e e e e e e aenes
Powierzchnia pomieszczenia — lokalu uzytkowego Nr 9 obejmuje powierzchnig¢ uzytkowsa
lokalu wynoszaca 23,10 m? oraz powierzchni¢ udzialu w cze$ci wspdlnej parteru
budynku..
Najemca oswiadcza, i1z zapoznat si¢ z przedmiotem najmu 1 stwierdza, ze znajduje si¢
on w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.
Zmiana prowadzonej przez Najemce w lokalu dziatalnos$ci lub jej rozszerzenie nie moze
nastgpi¢ bez zgody Wynajmujacego.

§3

Strony ustalajg, ze Najemca uiszcza¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego, od daty przejecia
pomieszczenia — lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 2, czynsz miesigczny w

WYSOKOSCI ... zt netto (stownie: ............ ), powiekszony 0 podatek VAT w
wysokosci ustawowej, co tacznie stanowi kwotg ......... 7l brutto (stownie: ............ ).
Czynsz okreslony w ust.1 stanowi iloczyn stawki czynszu netto w kwocie ........ zb/m?

1 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w § 2.
Stawka czynszu najmu okreSlona w ust. 2 podlega waloryzacji raz w roku,
nie wczesniej niz po uptywie roku od dnia zawarcia umowy, o wskaznik cen towarow
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10.

1 ushug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartaléw roku, w ktérym stawki
ulegaja podwyzszeniu, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ustalony
w oparciu o komunikat Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” w terminie 15 dni po uptywie
trzeciego kwartatu.

Zmiana stawki czynszu w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 3, nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokos$ci czynszu najmu, niezaleznie
od przeprowadzonej waloryzacji, w przypadku gdy nie pokryje ona wzrostu kosztow
utrzymania nieruchomosci.

O zamiarze zmiany wysokosci czynszu okreslonej w ust. 4 Wynajmujacy powiadomi
Najemce na pisSmie, wypowiadajagc dotychczasowa wysoko$¢ czynszu, najpdzniej
na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku braku akceptacji przez Najemcg¢ proponowanej wysokosci czynszu,
powiadomienie, o ktorym mowa w ust. 6, bedzie traktowane jak wypowiedzenie umowy
najmu przez Wynajmujacego z okresem liczonym zgodnie z § 12 pkt 2.

Czynsz najmu, ktorym mowa w ust. 1, bedzie platny przez Najemce na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego, przelewem na rachunek Wynajmujacego
w banku ING Bank Slaski S.A. Nr 29 1050 1416 1000 0090 3158 8289 w terminie 14
dni od daty wystawienia faktury. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien potwierdzenia
dowodu wptaty przez bank lub pocztg.

Najemca obowigzany jest do zaptaty czynszu, o ktorym mowa w wust. 1,
we wskazanym terminie bez wezwania. W przypadku opo6znienia w zaplacie
Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez konieczno$ci
podpisu Najemcy.

§ 4

Niezaleznie od zaptaty czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania optat
miesigcznych z tytutu nastepujacych §wiadczen:
1) dostawy wody,
2) odprowadzania $ciekow,
3) podgrzewania zimnej wody,
4) energii cieplnej (c.0.),
5) energii elektrycznej,
6) wywozu nieczystosci stalych,
7) utrzymania i konserwacji instalacji klimatyzacyjnej.
Opfaty z tytulu $wiadczef, o ktérych mowa w ust. 1 platne sa od daty przejecia
pomieszczenia — lokalu uzytkowego, o ktérych mowa w § 2, w nastepujacej wysokosci
miesigczne;j:
1) optata z tytutu dostawy wody — w wysokosci wynikajgcej z faktury wystawionej przez
MWiK Sp. z 0.0.:
a) odpowiadajacej kosztom zuzycia wody ustalonego na podstawie odczytu
wodomierzy o numerach fabrycznych ......................... , oraz
b) 0,57 % kosztow zuzycia wody ustalonego na podstawie odczytu wodomierza
glownego pomniejszonego o sume¢ zuzycia wody ustalonego na podstawie
odczytu wodomierzy na poszczeg6lnych kondygnacjach budynku,
2) optata z tytulu odprowadzanie $cieckéw — w wysokosci wynikajacej z faktury
wystawionej przez MWIK Sp. z 0.0.:



a) odpowiadajacej kosztom zuzycia wody ustalonego na podstawie odczytu
wodomierzy o numerach fabrycznych ......................... , oraz

b) 0,57 % kosztow zuzycia wody ustalonego na podstawie odczytu wodomierza
gléwnego pomniejszonego o sume¢ zuzycia wody ustalonego na podstawie
odczytu wodomierzy na poszczego6lnych kondygnacjach budynku,

3) opflata z tytutu podgrzewanie zimnej wody — w wysokosci wynikajacej
z faktury wystawionej przez MEC Sp. z 0.0., odpowiadajacej kosztom zuzycia wody
ustalonego na podstawie odczytu o numerach fabrycznych ......................... ,

4) optata z tytulu energii cieplnej — w wysokosci 0,57 % wartosci faktury wystawionej
przez MEC Sp. z 0.0.,

5) opftata z tytutu energii elektrycznej — w wysoko$ci wynikajacej z faktury wystawione;j
przez MEC Sp. z 0.0.:

a) odpowiadajacej kosztom zuzycia energii elektrycznej na podstawie odczytu

podlicznika o0 numerze fabrycznym ......................... , oraz

b) 0,57 % kosztow zuzycia energii elektrycznej ustalonego
na podstawie odczytu licznika gldéwnego pomniejszonego o sumg¢ zuzycia energii
elektrycznej ustalonego na podstawie odczytu podlicznikow

na poszczeg6lnych kondygnacjach budynku,
6) opfata z tytulu wywozu nieczystosci statych — w wysokos$ci 0,57 % wartosci faktury
wystawionej przez przedsigbiorstwo dokonujace wywozu nieczystosci stalych,
7) optata tytulu utrzymania 1 konserwacji instalacji  klimatyzacyjnej —
w wysokoSci wynikajacej z faktury wystawione] przez firm¢ obstugujaca
klimatyzacj¢, odpowiadajacej ilo$ci uzytkowanych przez najemce klimatyzatorow.
3. Wptlaty z tytulu czynszu 1 optat, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane beda przez
Najemce na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego, przelewem
na rachunek Wynajmujacego w banku ING Bank Slaski S.A. Nr 29 1050 1416 1000
0090 3158 8289 w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.
Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien wptywu srodkoé6w na rachunek Wynajmujacego.
4. Zasady wskazane w § 3 ust. 9 i 10 stosuje si¢ odpowiednio.

§5

Najemca nie moze udostgpnia¢ wynajmowanego lokalu uzytkowego na rzecz osob trzecich
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

§6

1. Wszelkie zmiany o trwalym charakterze majace wplyw na podwyzZszenie wartosci
przedmiotu najmu moga by¢ dokonywane przez Najemce¢ po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego, po przedstawieniu niezbednych dokumentéw (projektu, uzgodnien,
kosztorysu, itp.).

2. Zakres ewentualnych zmian oraz sposob rozliczen z tego tytulu pomiedzy Najemca
a Wynajmujacym zostanie okre§lony w odrgbnym porozumieniu.

§7

1. Najemca zobowigzuje si¢ do partycypowania w kosztach organizowanych przez
Wynajmujacego prac remontowych i modernizacyjnych dotyczacych budynku, o ktérym
mowa w § 1, jak 1 dotyczacych bezposrednio przedmiotu najmu, nie zwigzanych
z biezagcym utrzymaniem i konserwacja budynku, w czgéci proporcjonalnej do
uzytkowanej przez Najemce powierzchni uzytkowej budynku.



2. W uzasadnionych przypadkach rozktad kosztow prac, o ktérych mowa w ust. 1 moze by¢
inny — ustalony w drodze negocjacji.

§8

Nie wymagaja zgody Wynajmujacego prace majace na celu zachowanie przedmiotu najmu
W stanie nie pogorszonym, do ktorych wykonywania Najemca jest zobowigzany zgodnie
z § 9 ust. 1 pkt 1 umowy.

§9

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) ponoszenia naktadéw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym, a w szczegolnosci do biezacych remontéw i konserwacji
pomieszczen,

2) ponoszenia kosztow dostosowania stanu technicznego przedmiotu najmu
do wymagan okreslonych przez obowiazujace prawo a zwigzanych z przedmiotem
jego dziatalnosci,

3) ubezpieczenia oddanych do uzywania pomieszczen — lokali uzytkowych, 0 ktérych
mowa w § 2 umowy, od zdarzen losowych, w terminie 30 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy,

2. Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkéd powstalych z jego winy
lub z winy oséb, ktore beda objete dziatalnoscig Najemcy, w budynku lub w przedmiocie
najmu, w okresie trwania umowy.

3. W przypadku nie wywigzywania si¢ Najemcy z obowigzkéw wymienionych w ust. 1,
wyraza on zgode na wykonanie niezbednych prac przez Wynajmujacego na koszt
Najemcy (wykonanie zastgpcze).

4. W przypadku wystgpienia awarii w budynku lub w przedmiocie najmu Najemca
zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego.

5. Prace zwigzane 2z usunigciem awarii moga by¢ wykonywane jedynie przez
Wynajmujacego lub przez wykonawce wskazanego przez Wynajmujacego. Jesli awaria
powstata z winy Najemcy, zostanie on obcigzony kosztami prac na podstawie osobnej
faktury.

6. W przypadku wystapienia awarii lub konieczno$ci przeprowadzenia okresowych
przegladow stanu technicznego 1 wyposazenia lokalu, Najemca powinien niezwlocznie
udostgpni¢ lokal Wynajmujacemu. Jezeli rodzaj koniecznych napraw tego wymaga
Najemca jest obowigzany oprdozni¢ lokal na czas okreslony przez Wynajmujacego.

§ 10

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osdb, z pomocg ktorych
umow¢ wykonuje.

§11

Strony zawieraja niniejsza umowe¢ na czas nieokreslony, z moca obowigzujaca od dnia
....................................... roku.

§12

Umowa najmu moze by¢ rozwigzana:
1) na mocy zgodnego o$§wiadczenia stron (porozumienia) — w kazdym terminie,
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2) przez kazda ze stron, przez o$wiadczenie woli zlozone drugiej stronie najpdzniej
na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego

3) bez zachowania terminu wypowiedzenia, w przypadkach okreslonych w § 13
umowy.

§13

Strony ustalajg, ze Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu i oplat, o ktorych mowa w § 3, 4 umowy,
za dwa petne okresy ptatnosci,

2) nie prowadzi w oddanych do uzywania pomieszczeniach — lokalach uzytkowych,
0 ktérych mowa w § 2 umowy, dzialalno$ci okreslonej w niniejszej umowie
lub zmienil badz rozszerzyt zakres prowadzonej w lokalu dziatalno$¢ bez zgody
Wynajmujacego,

3) dokonal zmiany przeznaczenia oddanych do uzywania pomieszczen — lokali
uzytkowych, o ktérych mowa w § 2 umowy, podnajal, uzyczyt lub wydzierzawit
pomieszczenia — lokale uzytkowe lub ich czg$¢ osobie trzeciej bez spetnienia
warunkéw okreslonych w § 5 umowy,

4) rozpoczat lub dokonatl zmian w oddanych do uzywania pomieszczeniach
— lokalach uzytkowych, o ktérych mowa w § 2 umowy, bez spetnienia warunkow
okreslonych w § 6 ust 1 lub dokonat adaptacji lokalu dostosowujac go do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci bez zachowania wymogéw okreslonych prawem
budowlanym,

5) nie wywiazat si¢ z obowigzku wynikajacego z § 7 oraz § 9 umowy.

§ 14

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i zda¢ lokal w terminie okreslonym przez Wynajmujacego.

2. Zwrocony lokal powinien znajdowaé si¢ w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem zuzycia
bedacego nastgpstwem normalnej eksploatacji.

3. W przypadku gdy Najemca nie uwzgledni zadania Wynajmujacego dotyczacego
przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, niezbgdne prace zostang wykonane przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy (wykonanie zastepcze).

§ 15

1. W przypadku zajmowania (uzywania) lokalu uzytkowego przez dotychczasowego
najemce¢ pomimo rozwigzania umowy najmu, Wynajmujacy moze obcigzy¢ go kwota
w wysokosci 300 % czynszu wynikajacego z obowigzujacej dotychczas umowy,
z tytutu odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, poza odszkodowaniem Wynajmujacy bedzie
obcigzal dotychczasowego Najemce optatami z tytulu $wiadczen dodatkowych,
o ktorych mowa w § 4 umowy.

§16

W zakresie nie uregulowanym niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.



§17
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, z wyjatkiem
zmiany wysokos$ci czynszu 1 oplat, o ktérych mowa w § 3, 4 umowy.

§18

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



