WZOR

UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO
W dNIU cuiieiieiiiniineieieieaeeecsenceacescnsensessnscnsansonnes w Ostrowcu Swietokrzyskim
pomiedzy
Gming Ostrowiec Swietokrzyski — Zakladem Uslig Miejskich w Ostrowcu
Swietokrzyskim

ul. Zabia 23, 27 — 400 Ostrowiec Swietokrzyski,

ktorg reprezentuje

FLukasz Dybiec — Dyrektor Zakladu Uslug Miejskich w Ostrowcu Swietokrzyskim
na mocy pelnomocnictwa wudzielonego przez Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego Zarzadzeniem Nr IV/186/2016 z dnia 08 kwietnia 2016 roku

—zwang w dalszej cz¢$ci Wynajmujacym

— zwanymi w dalszej cze$ci Najemca
zostata zawarta umowa o tre$ci nastepujace;j:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego znak: WMK. 1V.72244/57-1/2008 z dnia 24 listopada 2008 roku,
z pOzniejszymi zmianami, posiada w trwalzym zarzadzie lokal uzytkowy Nr | (garaz)
o powierzchni uzytkowej 19,60 m®  ktory znajduje si¢ w  budynku
przy ul. Juliusza Stowackiego 13A w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

2. Lokal uzytkowy, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi wilasno$¢ Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy, o ktorym mowa w § 1 ust 1,
Z przeznaczeniem na garaz.

2. Najemca oswiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem najmu i stwierdza, Zze znajduje si¢
on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku. Stan techniczny lokalu uzytkowego
zostat okreslony w protokole zdawczo — odbiorczym.

3. Zmiana prowadzonej przez Najemce w lokalu dziatalno$ci lub jej rozszerzenie nie moze
nastgpi¢ bez zgody Wynajmujacego.

§3
1. Strony ustalaja czynsz miesigczny w Wysokos$Ci .........ooeviiiiiiiinn.. zt netto (slownie:
....... ), powigkszony o podatek VAT w wysokos$ci ustawowej, co tacznie stanowi kwote
............... zt brutto (stownie: ...............).

2. Czynsz najmu okreSlony w ust. 2 podlega waloryzacji raz w roku,
nie wczesniej niz po uptywie roku od dnia zawarcia umowy, o wskaznik cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartalow roku, w ktorym stawki

ulegaja podwyzszeniu, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ustalony
1
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w oparciu o komunikat Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego ogltoszony w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” w terminie 15 dni po uptywie
trzeciego kwartatu.

Zmiana w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 3, nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy.

Czynsz najmu bedzie platny zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 2.

§4

Ustala si¢, ze Najemca uiszcza¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego czynsz
o ktérym mowa w § 3 umowy, od daty podpisania umowy, a w przypadku gdy przejecie
lokalu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego nastgpitlo przed podpisaniem
umowy, od daty przeje¢cia, w nastepujacej wysokosci miesigcznej:

Rodzaj oplaty Podstawa Wartosé¢ netto | Stawka Wartosé
podatku brutto
VAT

Czynsz najmu 19,60 m*| ...l W WySOKOSCI | ....ovviniininnn

zt|  ustawowej

Razem brutto| ..............

2.

3.

4.

Whplaty z tytulu czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, dokonywane beda przez Najemce,
z gory w terminie do 20 — go dnia miesigca, przelewem na rachunek Wynajmujacego
751240 5035 1111 0000 5572 1136,

niezaleznie od terminu otrzymania faktury od Wynajmujacego. Za dzien zaptaty uwazany
bedzie dzien potwierdzenia dowodu wptaty przez bank lub poczte.

Najemca obowigzany jest do zaptaty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
we Wwskazanym terminie bez wezwania. W przypadku opdznienia w zaplacie
Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez konieczno$ci
podpisu nabywcy.

§5

Najemca nie moze udostgpnia¢ wynajmowanego lokalu uzytkowego na rzecz osob trzecich
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

1.

§6

Strony ustalaja, ze Najemca o kazdej zmianie formy organizacyjno — prawnej
prowadzonej dzialalno$ci zawiadamia¢ bedzie Wynajmujacego w terminie 7 dni od daty
zaistnienia zmiany.

W przypadku zmiany formy organizacyjno — prawnej (przeksztatcenia lub reorganizacji)
podmiotu dotychczas wynajmujacego lokal uzytkowy przedluZzenie umowy najmu
nastepuje w trybie okreslonym w § 4 ust 3 Uchwaly Nr XVII/194/2004 Rady Miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 26 lutego 2004 roku w sprawie okre$lenia zasad
1 trybu udostgpniania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski.
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§7

Wszelkie zmiany modernizacyjne o trwatym charakterze majace wptyw na podwyzszenie
wartosci lokalu uzytkowego lub w wystroju zewnetrznym budynku, w ktorym znajduje si¢
lokal uzytkowy, moga by¢ dokonywane przez Najemce po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego, po przedstawieniu niezbednych dokumentoéw (projektu, uzgodnien,
kosztorysu, itp.). Zakres ewentualnych zmian oraz sposdb rozliczen z tego tytutu
pomiedzy Najemca a Wynajmujacym zostanie okreslony w odrebnym porozumieniu.

W przypadku wykonania przez Najemce za zgoda Wynajmujacego zmian, o ktoérych
mowa w ust. 1, Wynajmujacy zobowigzuje si¢, iz w okresie 2 lat od daty protokolarnego
potwierdzenia dokonania zmian nie wypowie umowy najmu, z zastrzezeniem § 13.

§8

Nie wymagaja zgody Wynajmujacego prace majace na celu zachowanie przedmiotu najmu
w stanie nie pogorszonym, do ktérych wykonywania Najemca jest zobowigzany zgodnie
z § 9 ust. 1 pkt 1.

1.

N

§9

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) ponoszenia naktadéw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w Stanie
nie pogorszonym, a w szczegdlnosci do biezacych remontéw i konserwacji
pomieszczen, jak rowniez remontéw 1 konserwacji instalacji (elektrycznej,
wodnej,  kanalizacyjnej)  urzadzen  technicznych  znajdujagcych  sie
w lokalu,

2) ponoszenia kosztow dostosowania stanu technicznego przedmiotu najmu
do wymagan okreslonych przez obowigzujace prawo a zwigzanych z przedmiotem
jego dziatalnosci gospodarcze;,

3) ubezpieczenia oddanego do uzywania lokalu, o ktorym mowa w § 1, od zdarzen
losowych w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej umowy,

4) ponoszenia oplat z tytutlu podatku od nieruchomos$ci na podstawie stosownych
decyzji administracyjnych, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 roku
o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2016 roku poz. 716), jesli Najemca
nie korzysta ze zwolnienia w tym zakresie.

Najemca zobowiazany jest do usuwania wszelkich szkoéd powstatych z jego winy.

W przypadku nie wywigzywania si¢ Najemcy z obowigzkow wymienionych w ust. 1,
wyraza on zgod¢ na wykonanie niezbednych prac przez Wynajmujacego na koszt
Najemcy (wykonanie zastepcze).

W przypadku awarii lub koniecznosci przeprowadzenia okresowych przegladow stanu
technicznego 1 wyposazenia lokalu, Najemca powinien niezwlocznie udostepni¢ lokal
Wynajmujgcemu. Jezeli rodzaj koniecznych napraw tego wymaga Najemca jest
obowigzany oprézni¢ lokal na czas okreslony przez Wynajmujacego.

§ 10

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania oséb z pomocg ktorych
umowe wykonuje.
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§11

Strony zawierajg niniejsza umowe na czas nie 0znaczony.
§12

Umowa najmu moze by¢ rozwigzana:
1) na mocy zgodnego o$wiadczenia stron (porozumienia) — w kazdym terminie,
2) przez kazdg ze stron, przez oswiadczenie woli ztozone drugiej stronie najpozniej
na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego,
3) bez zachowania terminu wypowiedzenia, w przypadkach okreslonych w § 13
niniejszej umowy.

§13

Strony ustalaja, ze Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:
1) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu i oplat, o ktorych mowa w § 3, 4, za dwa
peine okresy ptatnosci,
2) nie prowadzi w oddanym do uzywania lokalu, o ktorym mowa w § 1, dziatalnosci
okreslonej w niniejszej umowie lub zmienit badz rozszerzyt zakres prowadzonej
w lokalu dziatalno$¢ bez zgody Wynajmujacego,
3) dokonal zmiany przeznaczenia oddanego do uzywania lokalu, o ktérym mowa
w1,
4) podnajat, uzyczyt lub wydzierzawil lokal lub jego czeS¢ osobie trzeciej
bez spetnienia warunkoéw okreslonych w § 5 niniejszej umowy,
5) rozpoczat lub dokonat zmian w oddanym do uzywania lokalu, o ktérym mowa
w § 1, bez spelnienia warunkow okreslonych w § 7 ust. 1 lub dokonal adaptacji
lokalu dostosowujac go do rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez zachowania
wymogow okreslonych prawem budowlanym,
6) nie wywiazat si¢ z obowigzku wynikajacego z § 9 niniejszej umowy.

§14

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i zda¢ lokal w terminie okreslonym przez Wynajmujacego.

2. Zwrocony lokal powinien znajdowaé si¢ w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem zuzycia
bedacego nastgpstwem normalnej eksploatacji.

3. W przypadku gdy Najemca nie uwzgledni zadania Wynajmujacego dotyczacego
przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, niezbgdne prace zostang wykonane przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy (wykonanie zastepcze).

§ 15

W przypadku zajmowania (uzywania) lokalu uzytkowego przez dotychczasowego najemce
pomimo rozwigzania umowy najmu, Wynajmujacy moze obcigzy¢ go kwota
w wysokosci 300 % stawki czynszu wynikajace] z obowigzujacej dotychczas umowy,
z tytutu odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego.
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§ 16

W zakresie nie uregulowanym niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

§17

Wszelkie zmiany umowy, z wyjatkiem zmiany wysokosci czynszu i oplat, o ktorych mowa
w § 3, 4, wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci

§18
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



